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٨ ‐المعاییر التخطیطیة المطورة للخدمات التجاریة ٨-١ المعايير التخطيطية للخدمات التجارية بالمدن للوحدات التخطيطية،
: تصل لمستوى المدينة وإقليمها. أولا حت ،نالس نية، ثم الحمستوى المجاورة الس حيث تبدأ من الخدمات التجارية عل
الخدمات التجارية بالمجاورة السنية يقصد بالخدمات التجارية بالمجاورة السنية الأنشطة التجارية الت يغلب عليها الاحتياج

اليوم من قبل السان، وتشمل المحلات والخدمات الت تستعملها العائلات بصفة دائمة، والت يجب أن يون الوصول إليها من
المسن دون مشقة. ويعمل المركز التجاري للمجاورة ف تجارة المفرق للسلع الاستهلاكية اليومية كما يوجد به بعض الأنشطة

الحرفية. المركز التجاري للمجاورة السنية هو المستوى التخطيط الأقل بالنسـبة لمستويات الخدمات التجارية بالمدن، ويقوم
بتوفير الاحتياجات الأساسـية اليومية لسان المجاورة. ‐ الحجم السان المخدوم بالمركز التجاري للمجاورة: هو عـدد سـان
المجاورة السنية الذي يتراوح بين (٣٠٠٠ (نسمة كحد أدن، ويصـل إل (٦٠٠٠ (نسمة كحد أقص، وغالباً ما يزيد حجم سان

المجـاورة ف المدن البيرة ويقل ف المدن الصغيرة، وتبعاً لذلك يقترح تحديـد ٣ مستويات من الحجم السان المخدوم بالمركز
التجاري بالمجاورة: يقترح توفير مركز تجاري لمجاورة سنية بحجم سان يتراوح بين (٣٠٠٠-٤٠٠٠ (نسمة. يقترح توفير مركز

تجاري لمجاورة سـنية يتراوح سانها بين (٤٠٠٠-٥٠٠٠ (نسمة.  بالنسبة للمدن البيرة الت يزيد تعدادها عن ٢٠٠ ألف نسـمة،
نسمة) ٦٠٠٠-٥٠٠٠) ‐ عدد المحلات المقترح لل ألف نسمة من سان المجاورة: يقترح توفير من (٥ – ١٠ (محلات بالمركز

التجاري بالمجاورة لل ألف نسمة من سان المجاورة بالمدن الصغيرة، بينما يقترح توفير (١٠ – ١٥ (محلا لل ألف نسمة
بالمركز التجاري للمجاورة بالمدن المتوسطة والبيـرة. ويتم الأخذ برقم الحد الأدن كلما قرب موقع المجـاورة مـن مركـز

‐ :انية للمجـاورة، وكـذلك كلمـا انخفض دخل الأسرة بالمجاورة. المعيار التخطيطثافة السـالمدينة، أو كلما انخفضت ال
نصيب الفرد من مساحة موقع الخدمات التجارية: يزيد نصيب الفرد من مساحة موقع الخدمات التجارية بالمجاورة كلما زاد

حجم المدينة، حيث يتراوح المعدل المقترح لنصيب الفرد من مساحة الخدمات التجارية م) ٠, ٥٠ – ٠, ٢٥) بين السنية
بالمجاورة ٢ /فرد ف المدن الصغيرة ٢) أقل من ١٠٠ ألف نسمة)، ويتراوح بين(٥٠, ٠ – ١ (م مشروع إعداد المعايير التخطيطية

للخدمات العامة الإقليمية والمحلية ومستوياتها المختلفة ٨ ‐٣ ٨ ‐ملخص المعايير التخطيطية المطورة للخدمات التجارية
المتوسطة من (١٠٠ – ٢٠٠ (ألف نسمة، بينما يتراوح بين م) ١, ٥٠ – ١) الاشتراطات المانية: ‐ يتم اختيار الموقع بحيث

يتوسط المناطق السنية بقدر الإمان، ويقترح نطاق خدمة المركز التجاري للمجاورة السنية بحد أقص مسافة سـير ٥٠٠ متر،
وذلك ف حالة التوزيع المركزي للخدمات التجارية، ويمن أن تقل مسافة السير ف حالة التوزيـع غيـر المركـزي أو التوزيـع

الشريط. ‐ يمن توزيع الخدمات التجارية داخل المجـاورة بعـدة طـرق منهـا المركزي وغير المركزي والشريط والمركزي
الشريط. ‐ يعتبر التوزيع المركزي الشريط هو الأكثر ملاءمة للخدمات التجارية حيث يضم مركـز المجاورة المحلات التجارية

الت ترتبط بشل مباشـر بحيـاة سـان محل ، وأمنة إل الموقع، وبدون عبور طرق شريانية أو تجميعية. ‐ توفير أماكن ملاءمة
لتحميل وتنزيل البضائع الضوابط التخطيطية: ‐ تتراوح إجمال مساحة الموقع للخدمات التجارية بالمجاورة السنية ف ٢ المدن
الصغيرة بين (٧٥٠ – ٢٠٠٠ (م وتتراوح المساحة ف المـدن ٢ المتوسطة بين (٢٠٠٠ – ٥٠٠٠ (م بينما تتراوح مسـاحة المركـز ٢
التجاري للمجاورة ف المدن البيرة بين (٥٠٠٠ – ٩٠٠٠ (م . ‐ تشغل الفراغات والممرات والمناطق المفتوحة ومواقف الانتظار

بين ٤٠ – ٦٠ %(من المساحة الإجمالية للخدمات التجاريـة بالمجـاورة، ويراع أنُ يؤخذ الحد الأدن لنسبة الفراغات مع الحد
الأدن للمساحة التجارية الإجمالية. يقترح توفير عدد (٤-٦ (مواقف انتظار للجمهور لل (١٠٠ (م مـن ٢ المساحة التجارية عموما،

أو توفير مان وقـوف لـل (١٥ (م مـن ومان وقوف لل (٢٠ (م من مساحة مثل مجموع مساحة المحلات التجارية بالمركز،
أخرى للتحميل والتنزيل، والمناطق المفتوحة، مع ملاحظة أن المساحة القياسية للموقف الواحـد ٢ تبلغ ٢٥م . ثانياً : الخدمات

التجارية بالح السن يجب تأمين مركز تجاري عل مستوى الح، بحيث تتوافر به الأنشطة التجارية الموجودة بمركز المجاورة،
إضافة للأنشطة التجارية المتعلقة بمحلات بيع المفرق ونصف الجملة والملابس والأحذية والأجهزة والسلع الاستهلاكية والمعمرة،

كما يضم أنشطة تجارية حرفية. ويوفر المركز التجاري للح السن الاحتياجات الأسبوعية وبعض الاحتياجات الشهرية
للسان. المستوى التخطيط: يتم توفيرها عل مستوى الح السن. المعيار الحجم: ‐ يتراوح عدد السان الذين يخدمهم
المركز التجاري للح السن بـين ١٠ – ١٥ (ألف نسمة بالمدن الصغيرة، البيرة. ويقترح توفير (٥ – ١٠ (محلات بالمركز

التجاري للح لـل ألف نسمة من سان الح بالمدن الصغيرة والمتوسطة، بينمـا يقتـرح توفير (١٠ – ١٥ (محلا لل ألف نسمة
بالمركز التجاري للح بالمدن البيرة. المعيار التخطيط: ‐ يتراوح المعدل المقترح لنصيب الفرد من مساحة الخـدمات
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التجاريـة م) ٠, ٥٠ – ٠, م) ٠, ٧٥ – ٠, ٥٠) بين ويتراوح ٢ /فرد ف المـدن المتوسـطة، بينمـا ٧٥) بين يتراوح ٢ الاشتراطات
١٢٠٠) نالس ان، نطاق الخدمة للمركز التجاري للحنية بقدر الإمانية: ‐ يتم اختيار الموقع بحيث يتوسط المناطق السالم

(م. ‐ يمن توزيع الخدمات التجارية داخل الح بعدة طرق منها المركـزي وغير المركزي والشريط والمركزي الشريط. ‐ يتم
اختيار موقع المركز التجاري للح عل طريق تجميع يخدم الح ويرتبط بباق خدمات الح. ‐ توفير أماكن لتحميل وتنزيل
البضائع. ويوضح الشل رقم (٨-٤ (نطاق الخدمة للمركـز التجـاري لـل مـن ‐ تتراوح المساحة الإجمالية للخدمات التجارية

بالح السن ف المـدن ٢ الصغيرة بين (٢٥٠٠ – ٥٠٠٠ (م وتتراوح المسـاحة فـ المـدن ٢ المتوسطة بين (٥٠٠٠ – ١٠٠٠٠ (م
بينما تتراوح مساحة المركـز ٢ التجاري للح ف المدن البيرة بين (١٠٠٠٠ – ٢٠٠٠٠ (م ‐ يقترح توفير من (٦ – ٨ (مواقف

انتظار لل (١٠٠ (م


