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مة التجار@ةtالمح sاناته أعلاە 7لائحةدعوى إGالموضح ب Uل المدGأنه سبق أن تقدم وك ij الوقائع: تتلخص وقائع هذە الدعوى
عليها المقامة ع/ قطعة Uبيع مستودعات المد ij عليها ع/ ال`س|@قوالوساطة Uاض، فيها أن مو{له تعاقد مع المد@7uال
íì ١٤٣٥/٠٤/١١( ه، وتخلل ذلك عدةاجتماعات ب:tel( عا، ٩٨(وتار@ــــخ Bu١٤٣٥/٠٤/١١ا م٣٦Ö( م V الأرض رقم )١٣( من
شوء الحق ú١٤٤٢/٠٦/٠٨ سيق من مو{له، وقدرە )٢, وتار@ــــخîة 7الت@Öائع والمشYمثل الé مو{له ومن
)tel:١٤٤٢/٠٦/٠٨( ه الموافق٢٠٢١/٠١/٢١)tel:٢٠٢١/٠١/٢١(موالذياصبح ijذمةالمدUعليها7موجباستلامهاللسöمن ساè)و
ض رقم )٤٣( الصادرYك رقم )٦٦٧١٨( المسحوب ع/ بنك سابوسند القGة والش@ÖÜ عليها للمش Uة المد7Yموجب مخاط
ون أل ًفا وخمسمائةç[ عة وعYل ًغا قدرە )٢, ٥٠٠( مليونان ومائة وس° Yعليها 7دفعثمن الوساطة م Uع/ وطالب ب†لزام المد
ijة 7اسم )الحفاظ ع/ \@ة المعلومات(، مؤرخة G١٤٣٨/١٢/٢٨ة: ١- اتفاقGه المس`ندات الآتYریال. وقدمسندا لطل
)tel:١٤٣٨/١٢/٢٨( ه الموافق VVV ٢٠١٧/٠٩/١٩ )tel:٢٠١٧/٠٩/١٩( م، إقامة رقم ). سعودي الجîسGة، ه|@ة رقم ). ومؤرخة
ij ١٤٤٣/٠٦/١٣ )tel:١٤٤٣/٠٦/١٣( هـ. وقد عقدتالدائرة لها جلسة مرئGة V مؤرخة ij ١٤٤٣/٠٥/١٩ )tel:،١٤٤٣/٠٥/١٩( ه
و{الة عن Uسؤال المدØ|وقد قررت الدائرة سماع الدعوى VV ر@uلغها حسب تقYعليها رغم ت Uمثل المدé من ́ j حGولم
لالمدGوك VV فة الدعوى، ثم سألت الدائرةGصح ij الدعوى أحال ع/ ما ورد
UVالأرضهوعالأرض؟فأجاب7أنمالعنمالYداللهبنإبراهGمالعوادصاحبال]çكةالمدUعليهاوØسؤالهعنس2برفع الدعوى ع/ ال
]çكة المدU عليها فأجاب 7أن ال ]çكةالمدU 3 عليهاV من تعاقدت مع المد UV ل¥ونه مسوق {ما أن المدU عليها ]\كة
ةGالجلسة المرئ ij ة، فاستعد 7ذلك، ولأجله رفعت الجلسة. وGه شهود ·شهدونع/ إتمام العملéعقار@ة، {ما ذكر 7أن لد
تYøة، مما يGالسن Öì ة وغ١٤٤٣/٠٦/١٥G( ه، .. ورفعت الجلسة. والمؤجرة السن:tel( المنعقدة بتار@ــــخ ١٤٤٣/٠٦/١٥
íì ه ووفق بGمن عرض العقار محل الصفقة وسعىف j .شاط العقاريîممارسة ال ij V عليها Uصحة انعقاد الصفة للمد
/V ٣- الشهادة الصادرة من/ ع ./V }ة 7المس`ندات الخاصة 7العقار المذكور هو مو@Öو@د المشÖوقام ب íì عéاYالمت
إتمام صفقة بيع i /}مالالعمل مع موtشهد فيها 7است· -íì حمدي، ه|@ة رقم ). المدير الخلف للشاهد مدحت شاه ƒV أحمد نج
ij هYد ع/ طلGèوختم مذكرته 7التأ öV م السGسلÆ ةGوتقع عليهامسؤول VV العقار موض|ع الدعوى وحضور عدة
عليها عن Uل المدGسؤالوكØو V )١٤٤٣/٠٧/٠٩:tel( ة المنعقدة بتار@ــــخ G١٤٤٣/٠٧/٠٩الجلسة المرئGالدعوى( ا. هـ. وف
مة التجار@ة بنظر الدعوى؛ ودخولها ضمنtة تضمنت )أو ًلا: عدم اختصاصالمحGجوا7ه ع/ الدعوى قدم مذكرة جواب
.ة؛ لتعلقها 7العقارGعç[ المادة )٣١( مننظام المرافعات ال ij م العامة الواردةaاختصاص المحا
sa/Filter/AhkamDetails/47703 22/10/2024, 7:02 PM Page 2 of 12 السö قد قدم من ال ]çكة المش ÖÜ@ة حسب
sالإضافة إBة للمستودعات محل الدعوى، و@ÖÜ كة المشç[ و( وهو الèفة دعواە، \كة)ساGصح ij Uل المدGما أقر بهوك
صفة. لعدمÖì ا إقامة هذە الدعوى ع/ غGً ظهر جلé مما VV هذە المستودعات لا 7ائعة ij ستطر ًفاÀل «Ü ذلك فإن مو{ل
ة و3 عدمGلtا مع تمسنا 7الدف|ع الشGً الدعوىموضوع VV VVV ةGالجلسة المرئ ij ورفعتالجلسة. و V الاختصاص
ونلخص الجواب عن ذلك المعلومات( ö VVVلف 7دفع السtالدعوى ل¥ون المGف «Ü مة وعدم صفة مو{لtاختصاص المح
لمن ١- öا/ ·ستحق السGدعواە. ثان i ما ذكرtة وأتعاب ال`س|@قGلÕ7 ام 7ال`س|@ق أو إلزامÖس فيها إلزام أو الÀول
ة \@ةGس ذلك هو مقصود ومضمون اتفاقÀول jj VVً ؛öV ا ٍف لاستحقاقه للس} Öì عرض العقار فإن ذلك غíì VV 7 وفق ب
i الناس íì ي ولشاع الخلاف بÖائع والمشYە، ولأحدث ذلك مشقة ونزاعا ع/ الÖì ق غ@uعن ط VV jjÜً .المعلومات
هرأيأهلالصنعةGامالجعالةومااستقرعلtأحij هالفقهاءGمخالفةهذاالأمرمانصعلsت جميع ت ́فاتهم إضافةإBuعاتهمواضطéاYم
ijعرفهمومااستقرتعلGهمYاéعاتهم VV وما درجت واستقرتعلGه الأحtام القضائGة، فم j وعرض V ذلك ع/ جماعة مش
ÖÜ@ن وعرف ذلك صاحب المبيع فامتنع من البيع وأخذالسلعة ثم 7اعها هو من ذلك المش ÖÜي أو من غ Öìە لم تلزمه {ما
/أن تتمالصفقة ع öط لاستحقاق الس١/٦٩٠Ö( ونصه: )·ش( Öì مة التمtرات مح@uتق i القرار الواردÖì 7 مة التمtقررت مح
éد الدلال(، وورد i VVV المقرر ij القواعد ال ]çعGة أن أجرة السمçة 3 مقا7ل التوسط ij إبرام العقد وæتمامه، وÆستحق 7عد
ة 7عدçاستحقاقه لأجرة السم «j عé فلا .( Öì عليها والأم Uإبرام العقد ب¶نالمد ij فاء ذلك، 7ذل جه ًدا من أجل التوسطG`اس
قه،@uط Öì قه، وقد نص الفقهاء ع/ عدم استحقاق الدلال أجرته إذا انعقد العقد من غ@uطÖì غ VV أن تم إبرام العقد من
سللأولÀاعهادلالآخرفلYقدرفهوع/تمامالأجر، فéوالنظائر: )والدلال والسمسار إذا عمل ولم يبع لا ]’ءله(، ولم
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الدعوى. ثان ij »Ü مة وعدم صفة مو{لtلعدم اختصاصالمح VVV تطلبمنالدائرة«Üص)١٨٢(. ولهذا{لهفإنمو{لj1⁄2]’ء(أدبالقا
Gًا: الحtم برفض الدعوى؛ VVV ثال ًثا: الحtم لمو{ل Ü» 7أتعاب المحاماة وقدرها)٣٠٠, ٠٠٠( VV ،)ثلاثمائة ألف ریال
Uل المدGما أفهمت الدائرة وك} ،Uعليها 7الرد ع/ مذكرةالمد Uل المدGطلب مهلة للرد، وك Uل المدGعرض ذلك ع/ وكBو
Uمو{/ والمد íì ة الحفاظ ع/ \@ة المعلومات( الموقعةبGمذكرته، بوجود وصحة )اتفاق ij ب†رفاق شهادة الشهود مرة أخرى
ما} V ث أ7دى الطرفGعالمستودعات ع/ جهة أخرى وحGب ij ١٤٣٨/١٢/٢٨ و@رغب i دلالتها، والمؤرخة i عليها، ثم نازع
íì الطرف íì فقد تم الاتفاق ب ßالطرف الثا ١٤٣٨/١٢/٢٨s( ه، المسلمة إ Vلا أدß3 7 شك تعت •Ö عقد ب íì نصت الاتفاق
عرض i مالوساطةGأن موضوعها هو تنظ Üj ة توضح 7جلاء١G- هذە الاتفاق :sة تلخص التاGا: ونجد الاتفاقGوط". ثانç⁄عل
عليها Uسيق مع المدîالتYعليها 7اختصاص مو{ل٣U - إقرار المد íì. j VV ن محتمل@Öعقار محدد 7عينه ع/ مش
}ه. ٤-موافقةالمدعىعليهاع/مدمو7Gالمفاوضات المتعلقة ب¤يع العقار المشارإل
V/7جميعالمعلوماتوالأوراقالنظامGةالخاصة7المستودعاتموض|عالوساطةالعقار@ة. ًjj Ü VV والعرففالاتفاقG،ذ7هةت
ةالوساطةGعليها، واتفاق Uيع/عقارالمدÖÜدلالةالمشV/7 }امموGأعمالالوساطةومنأهمهاقYقام/V }ووجودشهود·شهدون7أنمو
س|@ق العقار محل الدعوى علىمو{لنا. الشهود 7عرض الأرضÆ ة )الحفاظ ع/ \@ة المعلومات( ح ́تGالمسماة اتفاق
gov. sa/Filter/AhkamDetails/47703 .اءç[ ل وقت {ا ٍف منموعد إتمام الYي قÖÜ موض|ع الدعوى ع/ المش
22/10/2024, t7افة طلYاته( ا. هـ. ح j ́الطرفان و{الة، وطلYت الدائرة V من وكGل المدU إحضار الشهود ij الجلسة القادمة
م منtدهذا الحGهذا البيع، وقد تم تأي ij ة ذلك 7عدم ثبوت وساطتهY¤مها برفض دعواە مسtفاستعد7ذلك، وقدأصدرت الدائرة ح
م النهاtقد تعمد إخفاء هذا الح Uم أن المدtلتGو@ظهر 7جلاءلفض V مة الاس`ئناف برقم )٢٨٨( وتار@ــــخ t١٤٤٣/٠١/٢٤مح
ßfi عن أنظار{م؛ عل ًما أن هذا الإخفاء éعد مخال ًفا لنص المادة )٧٦/ز( من اللائحة التنفGذéة لنظام المحاaم V وال Ü»
VV النظام ونظام المرافعات ij انات المنصوص عليهاGالب sفةال َد ْع َوى ‐إضافة إGجب أن تتضمن صحé( :نصت ع/ أنه
ةالحفاظ ع/ \@ةGأننا نقر بوجود )اتفاقU 7المد Üj .برفض الدعوى، ل¥ون ذات الطلب هناك هو ذاته هنا ßfi م نهاtهذا الحق 7ح
ة موجودةإلا أنها لاGمو{له ومو{ل» وأقول 7أن هذە الاتفاق íì المعلومات( والموقعة ب
VVVVV «•ظن7أنلهعلاقاتبراغéُ وأمثالهممنUللمد«Üةتمنحهامو{لGتدلع/ذكر7ل3{اسمها)الحفاظع/\@ةالمعلومات(و3اتفاق
دا لإتمام عرض العقار ع/ هذە الجهات فقد طلب من الطرف الأولً Gاء {امل المستودعاتوتمهç[ ال ij ةGالأول VVVVV ،اءç[ال
قرé اتفقت ع/ أن ،Öì عرض العقار ع/ الغ ij هو من أ7دى رغبته Uه فإن المدGوعل V jj عالمعلوماتGمدە 7جمé أن
قدمالمدGأنهما المختصان 7استلام المعلومات والمس`ندات والمفاوضات، علاوة ع/ ذلك فإن آخر. ثالث°ا:لمYالطرفان
UVحÜ»الآنأيب¶نةأومس`نديYøتتمامالصفقةع/éدە، غ Öìە، VV وأنالصفقةتمتع/éدغÖìە، j]j]j ما يYøت أي اتفاق ب¶نه وíì
B المالك، وB¶نها كجهة \اء ع/ تtلGفه 7أعمال الوساطة(، وورد i دفع \كة )ساèو( i الصفحة رقم )٢( VV سطر ٢ النص ع/ أن
ij وورد VVVV ولا مانع )ƒوهما )ع/ عج •» –طارق أ7ان U)لديها شهود 7أن صفقةالبيع محل الدعوى تمت 7دون تدخل المد
¥د الال@Ö• ال Ö• و‐ عèأي سا VV – عليها Uالمد sالصفحة رقم )٢( سطر ٤ أن)الخطاب المرسل إ ij )وèدفع ]\كة )سا
ÖÜو ßj من قYل المدU –أéالعقé -/Gحمل تف|@ض من المالك منتÂ الصلاحGة منذ عام ٢٠١٩ م ولم يتم الرد VVVV
٨ق َّرر7أنالمد VV j الصفحة رقم )٣( سطر ij ا7هYأس ij مtالبيع الذي تم(، والح ij ه أو التعاملمعه ولا علاقة لهGعل
UVلمéقدمأياتفاقب¶نهوíìB\سا(كةèولم·ستطعإث)وYالصفحةرقم)٣(سطر١٤، را7عا: فاتذلك، وكذلGما éخص شهادةالشهود
UV قالمد@uلإجراءاتالبيععنطUV لالبيع؛ ٢(أنالشاهدينذكرا7أنهماعلما7متا7عةالمدYق :ßالمرفقة فتتلخص الإجا7ة عنها 7الآ
هوUV ٤(ماذكرەالشاهدان7أنالمد VV انعرضللعقارGشهادتهماهولمجردبij مةفيها. ٣(أن{لماوردGنفسه، وعليهفشهادتهلاق
لزم من عرض العقار ع/é ؛ إذ لاíì س`ند ع/ علم بÆ ؛ ل¥ون هذە الشهادةلاÖ• معت Öì المسوق الح ́ي لهذا المستودع غ
كون مناسé ي ثمÖÜ هذە الجهة، مناسب للمش Öì عرضون السلعة ع/ غé كون هناك سعاة آخرونé جهةمن شخص واحد ألا
Yًا له فيوقت لاحق إذا عرضت من طu@ق وسGط آخر. حGث ورد ij الحtم المشار إلGه أعلاە ما éدل ع/ ذلك إذ نصت ]\كة
الدعوى ij موظف سابق تم شهادتهما مما يؤثر )ƒV نج /V و )ع V ]j الصفحة رقم )١( سطر ١٨ ما نصه: )الشاهدGو( فè)سا
مجالالعقار، h"ps://sjp. gov. 7:02 PM Page 6 of 12 ،"اته السا7قذكرهاYد ع/ طلGèو@ثمر فيها، 7التأ
و لمعرفةèسا VVVVVV ،/الس ÷ i عليها Uمستودعالمد s عرض /Gصالح العق VVVV أماالمدعىعليهافلاعلاقتهلهبها، وأن
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j وعقدوا عدة اجتماعات ح /V Gصالح العق UV داله مع المدYو من عدمها، ثم 7عدها تواصل حس¶نالعèكة ساç[ مناس¤ته ل
برفع موض|ع المستودع íì ة له، ثم قام حسGمخططات المستودع ومقاطع مرئ /V Gت 7عضها قدم خلالها صالحالعق́
ع/ أحمد ßاtتركت العمل 7عدهاوح ́ م ßغرض \اء المستودع ثم أG/ 7وصالح العق íì حس íì للإدارةواستمرت المفاوضات ب
عليها لماذا استمرت المفاوضات Uل المدGل ثلاثة سنوات، ثم سأل وكYذكر 7أنه قé داإلا أنهً éواستمر العمل تحد ƒGنج
UV عليها زالت مستمرة، ، ثم سالته الدائرة عن علاقته 7المد Uل المدGخروج الشاهد ثم سأل وك «Ü ح ÂV تîلمدةسنة ولم ت
كة العواد ثم سألته الدائرة عنç] o مسوق عقاري وذكر أن لا علاقة لهtعرفهé ول¥ن UV عليها فذكر ألا علاقة له 7المد Uوالمد
كةç[ اء مستودعات خاصة لç] o ةYافة الأعمال المتعلقة بهذە الإدارة ومن ضمنهذە الأعمال ملف الرغ} sV شهادته فشهد بتو
عام ٢٠١٩ 7صف» مديرا للعقارات i اGشخص öالتواصل مG/ 7دالمحسن العقYع í• قام صالح Üjًjً ،ا لهمŸ° و وتون ملèسا
çoكة ساèو، وقام 7عرض المستودعات jjÜ] VVVV للاس`ثماراتوقامب†رسالموقعال ]çكةsوعندماح j ́ناإsموقعال
]çكةللتفاوضحGالهذەالصفقة{ان ijاستقYالناصالحعYدالمحسن VV VVV وقد قام ب†رسال عرض السعر sV 7عدهذا الاجتماع
عدة اتصالات 7خصوص وقد علمت ب†تمام هذە الصفقة /V Gا وقد جرى ب¶ننا 7عد ذلك أنا وصالح العق7Yً @uأسب|ع تق
دأت معهYعن الصفقة هل V عليها الشاهد Uل المدGثم سأل وك Uل المدGمنصة تداول(، ثم سأل وكGالإعلان عنها ف Ö• ع
داله وأن موض|ع الصفقة فذكرYل حس¶نالعYه من قGه فذكر أن الموض|ع عرض علYه لمنصGل تولYأو{انت موجودە ق
VVV /الس ij كة العواد للاس`ثمار\[ ij احا٢٠١٩/٠٧/٠٧Y( م الساعة ١٠:٠٠ ص:tel( أن الاجتماع {ان فيتار@ــــخ ٢٠١٩/٠٧/٠٧
ا والس2ب قدمتYً @uشهر ٠٣/٢٠٢٠ تق ij فأجاب تركت العملY¤ة ثم سأله عن تار@ــــخ تركه للعمل والسGسîم ́ي الج
V ،١٤٤٣/١١/٢٤( ه:tel( ة المنعقدة بتار@ــــخ G١٤٤٣/١١/٢٤الجلسة المرئ ij ع/ عرض أفضل، و s VVاستقالة لحصو
سؤاله عن عمرە ذكرØداله وYالعíìبنعا·شبنحسíìهح ́حسGالمناداةعلBهشاهدو@ودسماعشهادته، وéأنلدUV لالمدGثمذكروك
ق@uة عن طB|ة، عن شهادته ذكر 7أنه قدمها متG`كة يوسف أحمد {انو اللوجس\[ ij عمل الآنé أن عمرە )٣٩( سنةوأنه
مديرالمستودعات «Ü لدي أنا ومدحت 7صف ́ j ح /V Gم أن صالح العقGم قائ ًلا: )أشهد 7ا' العظGالنظام ثم شهد7ا' العظ
عليها و{انمعه تف|@ض من ثم استمرت المفاوضات مع Uكة المدç[ موض|ع مستودعات ال s و وعرضèكة سا\[ ij والنقل
[ç وèة ]\كة ساYع/ ]\اءالمستودع كون رغ jj VVVV VV تار@ــــخ B٢٠١٩/٠٧/٠٧منأجل ]\اء المستودع، و /V Gصالح العق
oاء نصف المستودع، ثم 7عد الاجتماع 7ع ]çة أéام تقYً @uا أرسللنا صالح العقV G/ خطاب éفG/د موافقة ]\كة العواد ع
عليها طلب مهلة للإجا7ة عن الشهادة، UلالمدGعرض ذلك ع/ وكBو( وèل ]\كة ساYبيع نصف المستودع، إلا أن تم ]\اءە من ق
إلا Uالمد íì Bخاصة، فذكر 7أنه لا علاقة ب¶نه و VV jjj أعمال ij عملé سؤاله عن عمرهوعمله ذكر 7أن عمرە )٤٤( سنة وأنهØو
عادل íì Bالمفاوضات ب» و jj ،هفعلاقتهبها{انتمنأجل ]\اءالمستودعGعلUأماالمد VVVV كة\ i ة عملهéداi 7 أنه تواصل معه
‰j ثم سألته عن دوره VV صفقةG/ 7أن تم \اء المستودع وأنه لا علاقة لصالح العق sة إGالعواد ع/ سعر المستودع وعلىأمور فن
ل إتمام البيعYهلأخذها، فذكر أنه ق öسؤاله عن أجرة السØة، وGالأمور الفن ij أنهم {انوا ·ستعينون 7ه V المفاوضات فذكر
أخذ حقه من ]\كةالعواد، المنعقدة بتار@ــــخ G١٤٤٤/٠١/٠٦ە أنه سÖ• أخ VV دGد الصالح وأن رشGتواصل مع رش
)tel:١٤٤٤/٠١/٠٦( ه، VVVV h"ps://sjp. sa/Filter/AhkamDetails/47703 22/10/2024, 7:02 PM Page 8 of 12
اسلهمÖj من ثلاثة شهود عدول، وأنه 7ا ]\ العمل معهم، وهو م ƒعارض شهادة طارق أ7انé وعلاوة ع/ ذلك فقد جاء ما
طاً Gأن من ادعاە وسƒ 7ه طارقأ7انGعل Uوهوما تم فعلا، وعلاوة ع/ ذلك فقد أقر شاهد المد ًً VV سيقîلات، وقام بتGم7éالإ
ij البيع لم éح j ́ الاجتماعات، ولم يYا ]\ عقد الصفقات، هـ. VV {ان ب¶نه و} ماذكر 7أن الاجتماع الذيíì B المد UV وع V/
ل عرض السعر المؤقت 7أسب|ع واحد، ومن٢٠١٩/٠٧/٠٧Y( م أي أنه ق:tel(كة العواد بتار@ــــخ ٢٠١٩/٠٧/٠٧\[ ij ان ƒV النج
١٤٤٠/١١/١١( ه الموافق ٢٠١٩/٠٧/١٤:tel( دأ من Y١٤٤٠/١١/١١ت íì عرض السعرللمستودع مؤقتا 7أسبوع V ثم جاء خطاب
)tel:٢٠١٩/٠٧/١٤( الماضGة وتتضمن التاs: أولا:7الîسYة لشهادة حس íì بن عا·ش بن حس íì العYه المضبوطةدال i
الجلسة ij ƒز أ7ان@ÎدالعYة لشهادة طارق بنعYسîا: 7الGائع، ثانYي والÖالمش íì توفيق ب jjjًًÜj ،ط الجلسة السا7قةYض
VVVVV أن sوالمتمم للصفقة إ Uد بن محمد الصالحهو الساGت أن رشYøالدعوى وت ij شهادة قاطعة Âف
يف†تمامالصفقة، أماماÖالمشíìBو/V Gالعقíìتعدموجودرا7طةبYøانتهت7الرفضوهذايöV مة7دفعالسÖالملGو(وهèكةسا\
ة تمامÖ• أو لافهذا أمر خارج عن موض|ع الدعوى، إذ الع öد بن محمد الصالح أجرة السGسؤال الدائرة هل استلم رش ij ورد
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عليها فهو أمر خاص يتعلق 7السعاة أنفسهم. ثال ًثا: نؤكدع/ ما وختم Uق المد@uمن ط öV ما أن أخذە للس VV /الصفقة ع
ماj‰ 7 كتé أنهU 7ل المدGما ذكر وكGفأجابته الدائرة لذلك، ف Uاته السابق ذكرها( ا. هـ. المدYد ع/ طلGèالتأYمذكرته
بيع جزء من المستودعات ij هGالطرفان و{الة، مقا7ل سع́ j رفع الجلسة للدراسة. ح VVV ه قررت الدائرةGقدم، وعل
íì مGعليها لأداء ال Uكة المدçمذكراتنا السا7قة من استعداد مدير ال i أوردنا [VV j وقائع الدعوى 7مساحة قدرها ij الموصوفة
س|@قالعقارموض|ع الدعوى مÆسندلدعواەعقدUV ٤٢, ولماقدمالمد( U، VV ًًÜق المد@uكن عن طé ع/ أنتمام الصفقة لم
•Öم ب¶نه والمدU علGه ij ٢٨/١٢/١٤٣٨ه، العقارللمشÖÜي ]\كةساèو. ولما{انتالمدUعليهاتقر7صحةالتعاقد، وأنأجرةالس
öV إنماÆستحق7ذلك، وقدمتشهادةتYøتعرضالعقارع/المشÖÜيمنقYلشخصآخراستمرحÜ» ]\اءالعقار. فإن الدائرة ترى
ي، ولعدم طعنÖÜعرضالعقارع/المشUVامالمد G7شهادة الشهودالمث¤تةلقîولما جاء م ،öV لأجرةالس UV استحقاق المد
ÜjÜ الأمر الذي تîت ÂV معه الدائرة إs استحقاق المد UV لأجرة الس öV بîسY.ة )٢
رقم م/١( ÔV اجة الصادر 7المرسوم الملYمتهامليونوثمانمائةوخمسونألفریال. فلمانصتالفقرةالثالثةمنديGلغقYت«Üوال
لغاقدرەمليونوثمانمائةوخمسونألفریال.YمUV عليهاأنتدفعللمدUمتالدائرةب†لزامالمدtح .:ßأé وتار@ــــخ ١٥/١/١٤٢٥ه، وفقا لما
ه:Gعل UالمدGلGدالمحسن محمد العقYصالح ع :UV المد h"ps://sjp. moj. 7:02 PM Page 10 of 12 .واللهالموفق
بيع جزء من المستودعات ij س|@ق ووساطةÆ ij ]\كة العواد للاس`ثمارات الوقائع: تتلخص الوقائع محل هذە الدعوى
اض للدعوى@uمةالتجار@ة 7الtا ]\ة الدائرة التجار@ة الرا7عة 7المحYمBلغ قدرە وYة 7مYالدعوى والمطال ij الموصوفة
لغ قدرە ١. ٠٠٠ ر@ا ًلا محمو ًلا ع/Yة مGعليها 7أن تدفعللمدع Uالمد V ١٨/٢/١٤٤٤ه ب†لزام ij مها المؤرخtأصدرت ح
هذا الشأن منع °ا للترار، 7عد ذلك اع ij هGل إلGفإن دائرة الاس`ئناف تحGم الابتدائtما أن الوقائع قد أوردها الحBا7ه، وYأس
ÖÜض وكGل المدU عليهاع/ الحtم محل الدعوى حGث تضمن اع ÖÜاضه أن jÜj المحافظة عل⁄ç@ة وخصوصGة هذە
من تار@خه íì و@دە 7عرضسعر محدد لمدة أسبوعÖتار@ــــخ ١١/١١/١٤٤٠ه قامت ب i عد ذلكBانات، وGالمعلومات والب
وسلمت له عرض السعر 7عد أن طلب ذلك من مو{لته Öانالسعر للمGBانات المستودع محل الدعوى وGو تضمن بèكة سا\ sا
د الصالحGط اخر وهو / رشGا تم تزو@د وسY@uعد سنة ونصف تقBذ البيع، وGوانتهت مدة عرض السعر ولم يتمتنف
ووتمتالموافقةمنèهوقام7عرضهع/عدة ]\{اتومنضمنها]\كةساGنفسالمدةالمذكورةفBوUV 7عرض سعر بنفسالعرضالمسلمللمد
ذها بنا ًء ع/ وساطةGة البيع تم تنفGذلك تون عملBاء و{انت الموافقة 7موجب خطاب موجهللمالك وç[ و ع/ الè]\كة سا
«Ü ة البيع حGذ عملGمواصلة تنفYم لم تناقش من قامtط البيع خلال تلك المدة، {ما أن الدائرة مصدرة الحGالوس öV وس
ة مخالف لماGم الدائرة الابتدائtف دونالتوفيق والاتمام، {ما أن ح@uارة عن التعYأن تمت، {ما أن الشهود شهادتهم {انت ع
م جاء مخالف للمادة ٤ من لائحةtوالوساطة، وأن الح öV ما يتعلق 7مسائل السGه الفقه والقضاءفGاستقر عل
ق@uيتم بيع المستودعات عن ط ij V جوز لأي متب عقاري بيع أو التوسطé ث نصت المادة ع/ أنه ) لاGالعقار@ة حYاتtالم
حالعلم ij منها أنه VVV والغرض Uمنحتها للمد «Ü قة المحافظة ع/ \@ة المعلومات الGوأن الدائرة لم تدر{مفهوم وث ،Uالمد
أنه 7مجرد ا لعرض «j عéها وهذا لاç] ú ه العقار ومس`نداته دونGعرض علGاء العقار فç] o عن أي شخص يرغب Uالمد
VVV éعت •Ö مستحق لأجرة الس öV، وطلب قبول الاس`ئناف شt ًلا ونقض الحtمالصادر من الدائرة الابتدائGة والحtم
ازة مو{لته وسلمتهاGح i ةG¥ة. ووثائق الملG¥سخ من وثائق الملú /ازته عGمجدد °ا برفض الدعوى، بيع أي عقار إلا7عد ح
وقالالمستأنف 7أن البيع للعقار تم 7عد سنه ونصف من تار@ــــخ انتهاء مدة العرض j ولم íì ل`س|@قها لمدة أسبوعGللمدع
ه فقدGاض المقدم علÖÜ اب والاعYه من أسGعل «j وتم فيها وما ب íì ومدته أسبوع /V Gقصالح العق@uالذي قدم عن ط
بنا ًء عليها «Ü ةمنها الéولم ينفذ الغا VVV خطاب ij ة البيع حسب ما وردGذ عملGقمب`نفé لم Uان للدائرة أن المدY`اس
خطاب عرضYو معنونèما انه صدر خطاب من ]\كة ساBو وèخطاب عرض السعر، \{ات ومن ضمنها ]\كة سا Uمنح المد
عرضéد الصالح الذGد وهو / رشéط جدGق وس@uعه لا حق °ا عن طGب V ٢١/١٠/٢٠٢٠م الموافق ij ]\اء ملزم مؤرخ
فهو لا Uق المد@uس عن طÀو ولèاء من ]\كةساç[ خطاب ال ́ j و وهو الذي أحèالعقار ع/ عدة ]\{ات ومن ضمنها ]\كة سا
i ه المؤرخGعرض السعر المقدم إل VV عرض ذلك علىالمستأنف ضدەBة هذا قال، وç·ستحق ]’ء من السم
وطة 7خطاب عرض السعر انتهتçمن تار@خه لأن المدة الم íì د 7مدة أسبوع١١/١١/١٤٤٠Gهـوالمق


